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Vorwort

In der kantonalen Gesetzgebung liber die Raumplanung ist festgehalten, dass die Maiensisse ,,als
wesentlicher Bestandteil des Walliser Natur- und Kulturgutes zu erhalten, aufzuwerten und vor
dem Zerfall zu retten® sind (Art. 27 kRPG).

Voraussetzung fiir die Umsetzung dieser Ziele ist ein entsprechendes Hinweisinventar zu den
Sonderzonen (Maiensiss- und Erhaltungszonen). Das vorliegende Inventar scheidet auf dem Ge-
meindegebiet Zermatts insgesamt 4 Maiensédsszonen und |4 Erhaltungszonenzonen aus. Es ba-
siert auf:

- Bericht ,,Zuweisung der Maiensédsszonen aus dem Jahre 1996 (Jaun & Mooser & Petrig / Perren
+ Lauber, Zermatt)

Samtliche Daten - ausser die Daten fiir die Nummern la — li der Schweigmatten - fiir die im vor-
liegenden Hinweisinventar dargestellten Maiensass- und Erhaltungszonen stammen aus diesem
Inventar. Grosse Teile des einfiihrenden Berichtes wurden (mit entsprechenden Anpassungen)
ebenfalls aus dem urspriinglichen Inventar (ibernommen. Das Kapitel iiber die Siedlungsgeschich-
te Zermatt wurde hauptsichlich aus dem Buch ,,Neues und Altes aus Zermatt: Die faszinierende
Geschichte des Weltkurortes von den Anfiangen bis heute“ verwendet (Beat P. Truffer (2008):
Aroleit Verlag, Zermatt). Das Kapitel liber die verschiedenen Gebaudetypen wurde grosstenteils
dem Buch ,,Eine Vergessene Welt: Die Berglandwirtschaft in Zermatt“ (Julen, K.; Perren, O.
(1998): Rotten Verlag, Visp) entnommen.

Die Einwohnergemeinde Zermatt beauftragte das Ortsplanungsbiiro Michlig + Partner GmbH
(Naters) mit der Ausarbeitung der vorliegenden Detailplane. Die Detailplane sollen aufzeigen,
welche Gebdude umgebaut und erneuert werden kénnen, welche bloss unterhalten werden sol-
len und fiir welche eine Zweckentfremdung zulassig ist.

Samtliche Gebaude ausserhalb der Bauzone, welche nicht den vorliegenden Sonderzonen zuge-
ordnet sind, sind in einem separaten Inventar erfasst worden.
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2,

Einleitung

Das Walliser Voralpengebiet ist gekennzeichnet von landwirtschaftlich genutzten Flachen auf ge-
rodeten Lichtungen. Oft waren die Voralpen in grosserer Distanz zum Dorf, so dass die Nutzung
beschwerlich war. Um diese zu erleichtern, erbauten die Besitzer in diesen Gebieten Scheunen
und Stélle, je nach Distanz integrierten sie in eine/n Stall/Scheune eine einfache Wohngelegenheit,
bei grosseren Gebieten kamen Wohngebaude hinzu und in speziellen Lagen gar Stadel. Das Le-
ben der Bewirtschafter war durch ein Nomadentum geprégt. Die Familien zogen mit Vieh und
Habe vom Dorf (Winterquartier) zu den Voralpen (Friihjahr und Herbst) bis zu den Alpen
(Sommerzeit) und im Herbst in umgekehrter Reihenfolge zuriick ins Dorf. Oft verbrachte man
auch noch einen Teil des Winters in der Voralpe, um das eingebrachte Heu aufzubrauchen.

Die Gebaude entstanden aus der Notwendigkeit der Bewirtschaftung heraus. Sie hatten eine Art
Zweitwohnungs- oder Aufenthaltsfunktion. Die erschwerten Baubedingungen — die Baume fiir
den Blockaufbau wurden in den nahen Waldern gefillt, und das Wandholz musste auf dem Platz
zugerichtet werden, die Steine fiir den Sockel wurden in der Nihe gehauen, sowie der Kalk fiir
die Mauern selber gebrannt — fiihrten dazu, dass die Bausubstanz schlicht und einfach ist. Verzie-
rungen sind selten anzutreffen. Die Ausmasse der Gebaude sind in der Regel klein, dem voriiber-
gehenden Aufenthalt entsprechend. Der Aufbau erfolgte meistens traditionell: kleiner Mauerso-
ckel aus Bruchsteinen oder als Trockenmauer, selten verputzt, dariiber einfacher Blockwandauf-
bau. In vereinzelten Fillen ist auch das Hinterhaus (Feuerhaus) gemauert. Das Giebeldach, das je
nach Region entweder mit Steinplatten aus der Gegend oder mit Schindeln gedeckt war, weist
keine Aufbauten auf.

Bis nach der Mitte des 20. Jahrhunderts wurden die Voralpen noch traditionell genutzt. Dann
nahm die Landwirtschaft immer mehr ab. Zusatzlich setzte eine vereinfachte, mechanisierte Pro-
duktion ein. In den steileren Hanglagen begann die Brachlegung. Voralpen wurden oft nicht mehr
genutzt oder nur noch so weit, als maschineller Einsatz moglich wurde. Vielfach werden Maien-
sisse bloss noch beweidet (Schafe).

In der Folge nahm auch der Bedarf an Bauten sténdig ab. Vor allem in den 60er Jahren glaubte
man, dass die Gebdude in den Voralpen keinen grossen Wert haben. Erst Ende der 70er Jahre
kam ein Sinneswandel. Die Leute begannen, den Wert der Voralpe neu zu schitzen. Die Ferien-
nutzung riickte nun in den Vordergrund.

Umbauten und Renovationen sollen iiber die Schaffung von Erhaltungszonen und Maiensédsszonen
mit den entsprechenden Vorschriften so gelenkt werden, dass der urspriinglichen Bausubstanz
Rechnung getragen, dass der Charakter der Aussensiedlungen als Kulturgut erhalten und aufge-
wertet wird und dass die bestehenden Gebaude sinnvoll weiter genutzt werden kénnen.

Dazu dient das Hinweisinventar, in welchem neben der Beschreibung der einzelnen Gebaude
auch die eigentiimerverbindlichen Bestimmungen festgelegt sind, wie die Bauten unterhalten,
wiederhergestellt und umgebaut werden kénnen.
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2.1

Siedlungsgeschichte Zermatts

(Neues und Altes aus Zermatt: Die faszinierende Geschichte des Weltkurortes von den Anfiangen
bis heute: Beat P. Truffer (2008): Aroleit-Verlag, Zermatt, angepasst)

Feuerstellen aus dem Mesolithikum (Mittelsteinzeit: 8000 — 5500 v. Chr.) aber auch Wegsysteme
aus der Romerzeit weisen darauf hin, dass das Gebiet um Zermatt schon seit Jahrtausenden be-
siedelt wurde. Das erste schriftliche Dokument liber Zermatt stammt aus dem |3. Jahrhundert.
In ihm wurde Zermatt mit Pratobornum (lat. Matte im Quellgebiet) bezeichnet. Zermatt war
Treffpunkt wichtiger Alpenpdsse; unter ihnen der Theodulpass nach Italien, der Col d’Hérens
nach St. Martin oder auch der Col Durand ins Val d’Anniviers. So war Zermatt trotz seiner abge-
legenen Lage abseits des Rhonetals ein wichtiges Handelszentrum.

Die ersten Streusiedlungen mit Holzbauten entstanden im Raume Zermatt ab dem 1 1. Jahrhun-
dert. Unter ihnen der Weiler Mutt. Beat P. Truffer schrieb hierzu:

,Die damaligen Bewohner von Zermatt waren Bauern, die geméss der germanischen Lebenswei-
se hauptsichlich von der Viehzucht lebten. Wohnhauser und Stille wurden an Orten erstellt, an
denen die Bauern ihre Wiesen und Weiden und damit ihre Lebensgrundlage hatten. Mit der Zeit
entstanden dann weit verstreute Hausergruppen, die sich jeweils um eine Kapelle gruppierten
und etwas spiter eigentliche Weiler. Gewisse Gebiete wie z.B. Ried wurden wahrscheinlich nur
im Sommer bewohnt.*

,Mit den Jahrzehnten dehnten sich diese Weiler immer weiter aus, teils durch Zuwanderung, teils
durch Vergrésserung der Familien, so dass es zu Konflikten zwischen den Weilern kam. Um wei-
tere Streitigkeiten zu vermeiden, trafen sich am 28. Dezember 1476 von den Weilern bevoll-
machtigte Manner um gemeinsam eine friedliche Losung zu treffen. An dieser wichtigen histori-
schen Versammlung teilten die Anwesenden das gesamte Gebiet von Zermatt in folgende vier
etwa gleichwertige Weiler ein:
*  Viertel Hoffero (heutiger Dorfkern und Ried)

Viertel Wynchilmattero (heutiges Winkelmatten und Findeln)

Viertel Aroleytero (heutiges Aroleit mit Blatten, Zum See und Furi)

Viertel Muttero

Dariiber hinaus wurde das Gebiet vom Triftbach bis zur Arenfluh zum Allgemeingut erklart. Lei-
der war der Segen dieser Teilung nur von kurzer Dauer. Mit der Zeit verursachte die Vierteilung
vielen Unfrieden, da es immer wieder zu gegenseitigen unrechtmassigen Eingriffen der einen
Viertel in den Besitz der anderen Viertel kam, dies insbesondere bei der fiir die damaligen Men-
schen wichtigen Jagd, durch Heiraten sowie bei der Nutzung der Walder und Wiesen. Zur Besei-
tigung dieses Unfriedens legten die drei Viertel Hoffero, Wynchilmattero und Muttero nicht lange
nach der Teilung von 1476 Wilder und Allmenden wieder zusammen. Die Streitigkeiten dauer-
ten nun noch zwischen den Vierteln Aroleytro und diesen drei vorher erwéhnten Vierteln fort.*

»Nach dem Ende des Spatmittelalters (1500 n. Chr.) priagten einige wenige Ereignisse, die sich
zum Teil Uber langere Zeit hinzogen, die Entwicklung und die Geschichte von Zermatt. Die Ge-
schehnisse mit der grossten Tragweite waren die verschiedenen Loskiufe, mit deren Hilfe die
Zermatter unabhingig wurden und sich autonom verwalteten. Denn die damaligen Bewohner
von Zermatt waren nicht freie Biirger, sondern Gutsherren unterstellt und zu Abgaben an diese
verpflichtet. Im Jahre 1538 erhielten die ersten Zermatter Haushalte ihre Unabhangigkeit, Haus-
halte in den Gebieten Ried, Wiesti, Spiss, Howeten, Findeln, Zum See, Blatten, Furi, Aroleit und
dem heutigen Dorf. Dreissig Jahre spater folgten weitere Loskidufe in den Gebieten Untere und
Obere Matten, Zum Biel, Winkelmatten und Ried. Erst 1618 erkauften sich die letzten Familien,
die vor allem in den Gebieten Steinmatte, Mutt und Findeln lebten, ihre Freiheit. Neben den
weltlichen Loskdufen fanden im 16. Jahrhundert auch die kirchlichen Loskdufe statt. Die Weiler
Hoffero, Wynchilmattero und Muttero kauften sich von der Pfarrei St. Niklaus los. Die eigentli-
che Gemeinde Zermatt wurde 1791 gegriindet.

Ein weiterer Faktor war das kiltere Klima, das die damaligen Lebensumstédnde stark verdnderte.
Die Uberschreitung der Gebirgspasse bedeutete zunehmend ein Risiko und die Handelstatigkeit
Uber diese ehemals viel begangenen Ubergange ging stark zurlick, horte jedoch bei einigen Pas-
sen bis ins 8. Jahrhundert nie vollstandig auf, da sich in dieser Zeit kiltere und warmere Perio-
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den stiandig abwechselten. Die Bewohner der damaligen Zeitepoche waren hauptsichlich sich
selbst versorgende Bauern mit dem Schwergewicht Viehwirtschaft. Infolge des raueren Klimas
mussten jedoch hoéher gelegene Alpwiistungen aufgegeben werden, da der Schnee dort oben
lange liegen blieb und der Graswuchs insbesondere fiir die Kiihe zu spérlich geworden war.*

»In der zweiten Hilfte des 18. Jahrhunderts erschienen die ersten Biicher iiber die Schweiz und
die Alpen und immer mehr Engliander, Franzosen und auch Schweizer begannen sich fiir das Al-
pengebiet zu interessieren. Es war nur eine Frage der Zeit, bis die ersten Besucher, die vorwie-
gend Naturwissenschaftler waren, nach Zermatt kamen.“ Im Jahre 1838 wurde das erste kleine
Gasthaus (Cervie) mit drei Fremdenbetten erdffnet. Danach entwickelte sich die Destination
Zermatt rasant weiter. Bis 1900 sollten 20 weitere Unterkiinfte folgen. So begann der Einfluss
des Fremdenverkehrs auf das Dorfbild und die Einwohner von Zermatt.

Der Tourismus und Alpinismus schuf neue Erwerbszweige. Dadurch war die Bevélkerung von
Zermatt nicht mehr einzig auf die Landwirtschaft angewiesen. Dieser Wandel fiihrte dazu, dass
nach dem 2. Weltkrieg die Landwirtschaft nicht mehr der Haupterwerbszweig der Zermatter
Bevolkerung war. So kam es, dass Alpen (z.B. Tuftru und Ried) nicht mehr bestossen und zu Be-
ginn der 60er Jahre die ersten Wiesen nicht mehr gemaht wurden. Die urspriingliche Land-
schaftstypologie Zermatts begann sich zu wandeln.

Zermatt war bis Uiber die Mitte des 19. Jahrhunderts nur zu Fuss oder per Pferd und Maultier er-
reichbar. Ein mehr oder weniger gut begehbarer Saumpfad fiihrte von Tasch liber ds Liiegelti und
Chrumm nach Zermatt. Mit dem Aufkommen des Tourismus wurde dann auch die Erschliessung
von Zermatt schneller vorangetrieben. In den 1860ern wurde eine Strasse von St. Niklaus nach
Zermatt angelegt (fir Kutschengespanne). Im Jahre 1891 folgte die Eisenbahn auf der Strecke
Visp — Zermatt. Sieben Jahre spater wurde die Zahnradbahn auf den Gornergrat erdffnet. 1952
wurde die Strasse bis St. Niklaus fiir den Autoverkehr ausgebaut und 1973 schlieBlich das Teil-
stiick bis Tasch. Die letzte Etappe Tasch — Zermatt ist bis zum heutigen Tag nur mit einer Son-
derbewilligung befahrbar und nicht wintersicher.

2.2 Die verschiedenen Gebaudetypen

2.2.1 Einfiuhrende Bemerkungen

Insgesamt befinden sich ca. 270 Gebiude in den Maiensiss- und Erhaltungszonen der Gemeinde
Zermatt. Die Wohn- und Nutzbauten setzen sich zusammen aus Stallscheunen, Wohnhausern,
Mischgebiuden, Spychern, Stadeln, Stillen und einer Vielzahl anderer Gebaude (einer Kapelle,
Restaurants, Pergolas, Bienenhdusern etc.). Die Mehrzahl der Gebaude gehért zur Gruppe der
Stallscheunen und Stadeln. Einen beachtlichen Teil machen die Wohnhauser aus.

Die meisten Gebaude befinden sich in ihrem Originalzustand oder wurden unter Respektierung
der urspriinglichen Typologie und Nutzung erneuert oder umgebaut. Jedoch wurde ein Teil der
Gebaude auch ohne Beriicksichtigung der urspriinglichen Typologie und Nutzung umgebaut bzw.
umgenutzt.

2.2.2 Das Wohnhaus der Sekundarsiedlung

Das Maiensasshaus (Vorsasshaus) ist in der Regel ein Einraum breiter und Zweiraum tiefer
Mischbau; es ist meist tiber einem Mauersockel gebaut (der als Stall genutzt wird). Im Bausche-
ma entspricht es dem Urtypus des Wohnhauses, d.h. dem spatmittelalterlichen Wohnhaus. Die-
ses zweirdumige Haus ist in der Regel ein Mischbau, der aus einer Wohnstube aus Holz (= Vor-
derhaus) und einem Feuerhaus aus Bruchsteinmauerwerk (= Hinterhaus) besteht.

Die Befensterung im Blockwerk des Vorderhauses ist klein und spérlich, im Innern der Stube ist
es recht dunkel. Im Laufe der Zeit wuchs das Bediirfnis nach mehr Licht: es wurden mehrere
Fenster nebeneinander gebaut (meist Zwillingsfenster) oder man vergrosserte ab dem 17. Jh.
die urspriinglichen Fensteroffnungen. Die meisten Gebdude weisen daher keine originale Be-
fensterung mehr auf, doch die Veranderungen unserer Tage gehen weit liber jene vergangener
Zeiten hinaus. Viele Gebaude wurden durch Renovationen entstellt oder gar irreparabel veran-
dert. Seit dem 16. und 17. Jahrhundert wurden diese Hauser teilweise aufgestockt (d.h. um ei-
nen Schlafraum oder um einen Wohnstock erweitert) oder verbreitert (Stall und Scheune unter
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abgeschlepptem Dach). Das war kostengiinstiger als ein Neubau und es brauchte kein weiteres
Land.

Bei den Hausern des 18. Jahrhunderts ist das Vorderhaus durch ein Wandgwitt in Stube und
Kammer unterteilt. In den steilen Lagen sind die Hauser stark in den Hang eingetieft und der
Mauersockel getreppt. Das zweite Geschoss ist oft durch eine ebenerdige Tir in der riickseiti-
gen Giebelwand erschlossen.

Die Dachkonstruktion besteht aus einem Kreuzgwitt, das mehr oder weniger weit ins Giebel-
feld hinunter reicht. Ausnahmen bilden der Heidenstadel mit Firststinder und einige Okono-
miebauten mit Giebelzangen.

Im Laufe der Zeit andern sich die Pfettenkonsolen, die Friesborten und andere stilistische
Merkmale, die zur zeitlichen Einordnung der Bauten dienen kénnen.

Bei den meist giebelstindigen Gebauden ,,...wird die giebelseitige Wand zur dominierenden
Schauseite, zum 'Gesicht' des Hauses. Einzige vertikale Elemente, die je nach Rhythmus und An-
ordnung dieses Gesicht verandern, sind die Fensteréffnungen. Beim spatmittelalterlichen Haus
bestehen die Fenster aus schlitzartigen Einzel6ffnungen oder niederen Fensterreihen mit breiten
Seitenpfosten, in denen die angeschnittenen Wandbalken eingenutet sind. Diese Vernutung ist
ein konstruktives Element, um das Ausbiegen der Wand zu verhindern.“ (Anderegg, 1983: S.
104)

2.2.3 Die Nutzbauten

(Quelle: Julen K.; Perren O. (1998): Eine vergessene Welt: Die Berglandwirtschaft in Zermatt.
Rotten Verlag, Visp, angepasst)

Die geschlossen wirkenden Stallscheunen sind im Allgemeinen in den Weilern konzentriert oder
als Einzelgebaude verstreut iiber dem Wiesenareal errichtet. Die Okonomiebauten sind norma-
lerweise kleiner als die Wohnhauser, weniger kunstvoll bearbeitet und kaum verziert.

Die meisten Gebaude sind aus Holz. Bei einer zweiten Gruppe sind der Stall aus Steinen und die
Scheune aus Holz. Eine dritte besteht ganz aus Bruchsteinen, die mit Kalk verputzt sind und eine
weisse Farbe aufweisen. Zusitzlich finden wir Stélle als Unterbau bei Stadeln oder Speichern. Sie
dienten dem Schmalvieh oder fanden Verwendung als Schweinestall.

Neben den Einzelstillen gab es noch die sogenannten Doppelhausenschaften. Es waren zwei
Stélle mit den dazugehorenden Scheunen unter einem Dach mit nur einem Dachfirst. Diese Art
hatte mindestens zwei Besitzer, bisweilen waren es drei bis vier. Eine solche Bauweise wurde
gewidhlt, um Platz und Geld zu sparen. Im Allgemeinen gab es keinen Unterschied, ob ein Stall fiir
Kiihe oder fiir Schafe gebraucht wurde. Einige Stille in steilen, abgelegenen Gebieten dienten
ausschliesslich den Schafen. Lagen sie abseits der Wiesen, wurden keine Scheunen aufgebaut. Es
blieb nur der Freiraum in der Abschragung des Giebels, um ein wenig Gras oder Heu zu lagern.
Sie dienten nicht der Winterung von Tieren. In diesen Stillen verbrachten die Schafe oder Kiihe
im Friihsommer nach dem Hiiten die Nacht. Wir finden sie beispielsweise auf den ,,Balmen®.
Manche wurden nur fiir die Schafe benutzt. Sie , lieferten” den Mist zum Diingen der anliegenden
Kornacker.

Aufbau

Die Grundfliche eines gewohnlichen Stalles betrug etwa 25 m” Die Stille lagen zu ebener Erde,
tiefe Fundamente wurden nicht gegraben. Zuerst schichteten die Bauleute eine Trockenmauer
aus Steinen bis zu einer Hohe von ca. einem Meter auf. Diese Mauern waren nicht verputzt. Da-
rauf folgte die eigentliche Holzkonstruktion. Dazu verwendete man in der Regel Larchenholz.
Die Walliser entwickelten eine ganz besondere Bauweise: den Blockbau. Der Baumstamm, der
spater als Wandholz gebraucht wurde, musste monatelang behandelt werden. Die iltesten Ge-
baude wurden noch aus Rundholz gebaut. Die Zimmerleute beliessen den Baumstimmen ihre
runde Form und entfernten nur die Rinde. Spater wurden sie zu Vierkantholz zurecht gehauen.
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Auch so wies das Wandholz noch eine unregelmassige Oberflache auf. Erst seit dem Ende des
letzten Jahrhunderts wurde es mit der Schpaltsagu gesagt.

Die Vierkanthélzer (Wandbein) wurden nun etwa 20 cm vom Baumende entfernt beidseitig ein-
gesdgt, so dass sie in einem Winkel von 90 Grad ineinander eingelassen werden konnten. Die
Eckverbindung nannte man ds Gwitt. Es wurden weder Eisen noch Négel verwendet. Um eine
gute Langsstabilitat zu erreichen, bohrte man in den unten liegenden Wandbaum in einem gewis-
sen Abstand Locher. Auf die gleiche Weise wurden in das darauf zu liegen kommende Wandholz
Holzzapfen eingelassen und so in das untere Holz gesteckt. Meistens wurde das Gebaude auch
vertikal gebunden, vom First abwarts, ebenso die Seitenwande. Auch dazu brauchten sie Vier-
kantholzer, von denen je eines innen und aussen senkrecht der Wand entlang gefiihrt wurde, zu-
sammengehalten durch ein speziell zurecht gesigtes Holzstiick mit einer Offnung in der Mitte.
Zur Abdichtung wurde Moos zwischen die Wandbiaume gelegt, allerdings nur bei Wohnhausern
oder Stéllen. Bei den Scheunen und Speichern war das Zirkulieren frischer Luft unerlasslich.
Wurde die gewiinschte Stallh6he erreicht, galt es die Stalldecke zu schaffen. Dazu wurde ein be-
sonders starker, dicker Baumstamm verwendet (Binna): Er wurde viereckig zurecht gesigt, mit
einer Vertiefung auf beiden Lingsseiten. Diese Vertiefung wurde auch auf gleicher Héhe in das
Wandholz eingesagt. In die Vertiefungen wurden dicke Holzbretter eingeschoben (Dile). Es folg-
te nun das Aufschlagen der Scheune. Sie konnte verschieden hoch sein, je nach der Menge Heu,
fiir die sie bestimmt war. Der Abschluss, das Dach, wurde in Form eines Giebels gebaut. Auf sei-
nen hochsten Punkt legte man als Hauptfirst einen runden, stabilen Baumstamm. Da ein Dach
mit den Steinplatten ein Gewicht von mehreren Tonnen aufwies, brauchte es bei grossen Dach-
flachen auf beiden Seiten noch einen Nebenfirst. Nun wurden vom First in Richtung Seitenwinde
mehrere Trager angebracht (Rafe) und schliesslich in geringen Abstanden parallel zum First diin-
nere, rundliche Dachlatten. Eine Holzverschalung wie bei den Hausern war nicht iblich. Gedeckt
wurden alle Scheunen mit Steinplatten aus Granit von den Steinbriichen im ,,Chazzler” unweit
der Stafelalpe. Diese Platten hatten aber den Nachteil, dass sie sehr schwer waren und sich
schlecht spalten liessen. Deshalb verwendete man spater die hellen, leichten Zaniglaser Platten,
vorerst nur fiir die Wohnhiauser. Da die Platten nicht festgenagelt waren, verschoben sie sich im
Winter unter der Last des Schnees. So musste man das Dach jedes Friihjahr kontrollieren und
eventuelle Schadstellen beseitigen.

Ein Gadi wies wenigstens drei Tiiren auf. Die Schtallpért diente dem Vieh als Ein- und Ausgang.
Durch das Ezztiri holte die Bauerin das Heu aus der Scheune, um es den Tieren zu geben. Die
Lischport ermoglichte das Eintragen des Heus. Gehorte der Stall zwei Besitzern, gab es zwei
Ezztirini, da die Scheune unterteilt war. Uber eine kleine Leiter gelangte die Bauerin durchs Ezz-
tiri in die Scheune. Vor der Scheunentiire finden wir hin und wieder eine Art Laub ohne Briistung
(ds Loiibelti). Die Tiire zum Eintragen des Heus befand sich direkt unter dem Giebel und war so
gross, dass ein Heubiindel bequem hindurchgeschossen werden konnte. Vereinzelt trifft man
diese Tiire in der Art aufgebauter Dachluken an. Dagegen war der Dachgiebel, das Rischtloch,
sehr selten. Bei dieser Art wurde zur Zeit der Heuernte ein Teil des Daches abgedeckt. Nach
der Ernte wurde die Offnung wieder mit Holzbrettern verschlossen und mit Platten beschwert.
Manche Stille wiesen noch einen Anbau, ein Ziiegidi auf. Er war ebenfalls im Blockbau errichtet
und diente zur Unterbringung des Schmalviehs.

Innenraum

Die Stalltiire sparten die Bauleute fiir die am leichtesten zugingliche Seite auf. Neben der Tiire
liessen sie auf der Hohe der oberen Tiirbegrenzung ds Schtall-Loch, eine Offnung von etwa 30
auf 30 cm? frei. Sie diente als Liiftung und verhinderte, dass es wihrend der heissen Monate im
Innern des Stalles zu warm wurde. Der Stallboden wurde da, wo die Kiihe standen und lagen,
mit rohem Holz ausgelegt (ds Bettje). An eine Wand wurde die Futterkrippe, der Barme, einge-
richtet. In den stabilen Holzbalken bohrten die Leute Locher in einem Abstand von ca. einem
Meter. Durch diese zogen die Hirtinnen die Halsketten, mit denen die Kiihe geheftet wurden.
Normalerweise hatten vier Kiihe nebeneinander Platz. Das Bettje wurde meistens durch eine
einfache Bretterwand, eine Unnerschlacht, in zwei Halften geteilt. An seinem Fussende legte man
in den Boden eine Rinne, den Graben, in der sich der Mist und die Jauche sammelten. An der
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Wand gegeniiber dem Hauptbarmen wurde oft ein kleinerer angebracht, der Schtossbarme. Er
bot Platz fiir Rinder oder Kalber.

Wurde der Mist nicht durch die Stalltiire ins Freie beférdert — lag der Stall an einem Weg, war fiir
einen Misthof vor dem Stall kein Platz —, brauchte es eine weitere Offnung in der Wand oberhalb
des Grabens. Man nannte sie den Buzzelglozz. Mit der Gabel wurde hier der Mist nach draussen
geschafft. Sie wurde nach getaner Arbeit mit einem Holzstiick oder mit Tiichern verschlossen,
damit kein Durchzug entstand. Manchmal steht aussen am Stall eine einfache angebaute Bretter-
hiitte, ein Chrisgadi.

Wie erwihnt, konnten mehrere Leute Anteil am gleichen Stall haben. Dabei war der Stall ge-
meinsam, wahrend die Scheune durch eine Trennwand unterteilt werden musste. Das bedingte
natiirlich eine Absprache, wann der einzelne den Stall benutzten durfte.

Die meisten Stille waren auf die einzelnen Parzellen verstreut. Daneben gab es, abgesehen von
den Alpstafeln und den umliegenden Weilern, geschlossene Stallgruppen. Sie gehéren zu den ein-
driicklichsten Zeugen des landwirtschaftlichen Erbes unserer Ahnen und bediirfen unseres
Schutzes. Erwihnt seien hier die teilweise restaurierten Maiensiasse Hubel, Herbrig, Bodmen,
Balmen.

2.2.4 Der Stadel

Der Stadel diente zur Lagerung des Getreides, das im Spatsommer auf den Ackern geschnitten
wurde. Die Bauern errichteten sie meistens in der Nahe der Felder. Im alten Dorfkern sind sie
eher selten anzutreffen, wohl aber am Rande des heutigen Dorfes. Viele mussten Neubauten
weichen oder zerfielen im Laufe der Zeit. Da die Acker relativ klein waren und es im gleichen
Gebiet viele verschiedene Eigentiimer gab, taten sich diese zusammen und bauten gemeinsam
einen Stadel, den sie unter sich aufteilten. Ebenso verkleinerte sich der Anteil des einzelnen
durch Erbteilung.

Die Bauweise war wie beim Stall der Blockbau. Doch stehen die Stadel auf vier bis neun Stelzen,
stabilen Fiissen aus Holz, seltener aus verputztem Mauerwerk. Auf diese Holzbeine kam eine ab-
gerundete, schwere Steinplatte mit Durchmesser von etwa 1.0 m zu liegen. Sie verhinderten,
dass die Mause ins Innere des Stadels gelangten. Diese Bauweise garantierte auch eine gute Luft-
zirkulation. Auf die Steinplatten folgte nun das eigentliche Gebiude. Die Kornstadel hatten nur
eine Tire. Das Innere bestand aus einem breiten Gang, der Tenne (ds Te). Hier wurde das Korn
gedroschen. Die Tenne begrenzte den Raum rechts und links, wo das Getreide gelagert wurde.
Grossere Stadel wiesen oft zwei ,,Etagen® auf. Die Wand liber der Tiire — manchmal auch die
Riickwand — war nach aussen versetzt. Sie bildete den Usschuss. Das bedeutete zusitzlichen
Raum. Jeder Eigentiimer besass im Stadel seinen Platz und wusste genau, wo er seine Garben zu
lagern hatte. Dies obwohl die einzelnen Abteile nicht abgetrennt waren. Gelegentlich machte
man dazu eine Kerbe in die Seitenwand. (...) Der Unterbau des Stadels konnte eine einfache
Bruchsteinmauer sein. Manchmal musste man damit auch Gelandeunebenheiten ausgleichen. Hin
und wieder treffen wir Stille fiir Schmalvieh als Unterbau an.

2.2.5 Der Speicher

Mit den Stadeln nicht zu verwechseln sind die Speicher. Sie waren die ,,Kiihlhduser* unserer
Vorfahren. Das Fleisch der geschlachteten Tiere, Rohschinken, Speck und Hauswiirste, hangten
sie in den Speicher zum Trocknen auf. Ebenso dienten sie zur Lagerung des Korns. Die freiste-
henden Speicher waren dem Luftzug ausgesetzt. Je stirker er war, umso schneller trocknete das
Fleisch und war dementsprechend langer haltbar. Aus diesem Grund wurden die Wandbaume
der Seitenwande auch nicht abgedichtet und die Balken des Bodens nur aneinandergeschoben.
Die Speicher gehorten in der Regel mehreren Eigentiimern. Um Kosten und Platz zu sparen,
baute man zusammen. Im Gegensatz zu den Stadeln waren die einzelnen Anteile durch eine
Wand abgetrennt. Jeder wies eine gut abschliessbare Tiire auf. Oft bestanden die Speicher aus
zwei Stockwerken.

Analog zu den Stadeln besassen die meisten Speicher einen Unterbau aus Mauerwerk oder Holz.
Er war fiir das Schmalvieh und die Schweine bestimmt oder diente als Gerateschuppen.
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Einzelne weit abgelegene Stille aber auch Kornstadel und Speicher werden schon seit Jahrzehn-
ten nicht mehr genutzt und drohen zu zerfallen. Seit den siebziger Jahren repariert die Gemeinde
Zermatt, auf Initiative dreier Zermatter Birger hin, jedes Jahr eine Anzahl landwirtschaftlicher
Bauten. Zuerst die Stadel in den Weilern und im Dorf, dann die Speicher und schliesslich die ge-
schlossenen Stalldorfer und die Alphitten.
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3. Kategorien zum Hinweisinventar

Die Gebdude wurden in Anlehnung an das Vademecum "Von den Maiensédssen zu den Maien-
sasszonen" vier verschiedenen Kategorien zugeordnet.

| (rot)

0 (blau)

*alte Gebaude in ihrem Ursprungszustand (Originalzustand) erhalten, der Allge-
meinzustand des Gebaudes ist noch zufrieden stellend

e urspriingliche, erneuerte Gebiude mit geringfiigigen Anderungen (keine Eingrif-
fe in der Gesamtkonstruktion oder im Volumen, etc.)

e urspriingliche, umgenutzte Gebaude mit Respektierung der Typologie, Erhal-
tung des urspriinglichen Bauvolumens und der Materialien

e urspriingliche, erneuerte Gebaude mit Vergrésserungen und/oder bedeutenden
Veranderungen, die Vergrésserung wurde jedoch in gleicher Bauweise und mit
den urspriinglichen Materialien ausgefiihrt

¢ urspriingliche, umgenutzte Gebaude, mit Veranderung der Typologie (entstellt)
* Wohnbauten jiingeren Datums mit Beachtung der Typologie

* Gebidude jlingeren Datums mit teilweiser Beachtung der Typologie (neutral)

¢ urspriingliche, umgenutzte Gebaude ohne Beachtung der Typologie

e urspriingliche, umgenutzte Gebiaude mit Umgestaltung der urspriinglichen Ty-
pologie

* Gebiude jlingeren Datums, ohne Beachtung der ortlichen Typologie

e urspriingliche Gebaude in ihrem Originalzustand zerfallen; um ein solches Ge-

baude allenfalls wieder in Stand zu stellen, miisste man es ganz demontieren
und mit alten und neuen Materialien wieder neu aufbauen
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4.1

4.2

Beschreibung der Sonderzonen von Zermatt

Das Gemeindegebiet von Zermatt erstreckt sich auf 243.4 km®. Der tiefste Punkt befindet sich
auf 1524 m.i.M. in der Schlangengrube, der hochste ist auf 4634 m.u.M. gelegen (Dufourspitze).
Die westliche Talseite besteht aus steilen, gestaffelten Hanglagen. Aufgrund der Lawinenhinge
ist auf dieser Seite kein zusammenhingendes Waldgebiet vorhanden. Die Ostseite fillt flacher
gegen das Dorf hin ab und ist bewaldet.

Die Gegend rund um Zermatt wird im Sommer durch ein dichtes Wanderwegnetz erschlossen.
Die touristische Nutzung im Winter findet in den drei Skigebieten Rothorn, Gornergrat und
Klein Matterhorn statt.

Die Maiensass- und Erhaltungszonen sind urspriingliche Sommer-, Vor- und Nachalpen. Sie be-
finden sich am steileren Westhang, am flacher abfallenden Osthang sowie entlang des Zmutt-
bachs. Die Maiensiss- und Erhaltungszonen beziehen ihr Wasser von den Quellen und Bachlau-
fen rund um Zermatt. Die Zonen sind durch Forstwege aber auch asphaltierte Strassen er-
schlossen. Einige unter ihnen in steileren Lagen sind jedoch nur zu Fuss erreichbar.

Um auch weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung (Weiden und Mahwiesen) in diesen Gebie-
ten aufrecht zu erhalten bzw. zu férdern, wurde das an die Gebadudegruppen angrenzende
Landwirtschaftsland jeweils relativ grossziigig in den Maiensdssperimeter integriert. Entspre-
chende Pflichten und Massnahmen dazu werden in das Bau- und Zonenreglement der Gemein-
de Zermatt aufgenommen. Die Gemeinde Zermatt besitzt 4 Gebiete, welche die Voraussetzun-
gen erfiillen, um als Maiensdsszone bezeichnet zu werden, sowie 14 Gebiete, welche als Erhal-
tungszone ausgewiesen sind. Die Erhaltungszonen beinhalten nur die bestehenden Gebaude-
gruppen und Gebaude.

Die Maiensasszone hat zum Ziel, die Walliser Maiensiasse in ihrer traditionellen Kulturlandschaft
zu erhalten, aufzuwerten und vor dem Zerfall zu retten. Es gelten grundsitzlich die Bestimmun-
gen der Landwirtschaftszone. Gemass Art. 27 kRPG umfasst:

die Maiensdsszone Land, das landwirtschaftlich genutzt und gleichzeitig der einheimischen Be-
volkerung als Erholungsgebiet dient. Die Maiensdsszone mit gemischter, beschrdnkter Nutzung
ist im Nutzungsplan als solche auszuscheiden. Unter Vorbehalt der Art. 28, 29 und 30 des kRPG
gelten fiir Maiensdsszonen grundsdtzlich die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Im Folgenden werden die einzelnen Maiensdss- und Erhaltungszonen kurz beschrieben. Als
Grundlage dienen der 1996 erschienene Bericht iiber die Zuweisung der Maiensédsszone sowie
»Eine vergessene Welt“ von K. Julen und O. Perren.

EZ Ober Stafel (2140 m.u.M.)

Die Erhaltungszone ,,ober Stafel” ist am Fusse des Matterhorns in einer Lichtung gelegen. Die
Gruppensiedlung umfasst || Gebaude. Friiher erstreckten sich die Weidegebiete der Sommer-
alpe bis in die Gerdllhalden und Moranen des Zmuttgletschers. Durch den Riickgang der Be-
wirtschaftung ist das urspriingliche Landschaftsbild veriandert worden. Die traditionelle Sied-
lungsstruktur wurde durch teilweise unzweckmassige und unangepasste Bauten umgewandelt.

EZ Unner Stafel (2080 m.iu.M)

Iu

Die Erhaltungszone ,unner Stafel umfasst 21 Gebiude. Die typische Siedlungsstruktur wurde,
wie im oberen Stafel, durch teilweise unzweckmassige und unangepasste Bauten verandert, d.h.
die Stallscheunen zu Ferienhduschen umgebaut. Wahrend den Sommermonaten dient die Lich-
tung der Alpwirtschaft. Es ist die einzige Alpe Zermatts, die heute noch bestossen wird. Das
heutige Senntum wurde 1940 neu gebaut.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

EZ Inner Mutt (1940 m.iu.M)

Die Erhaltungszone ,inner Mutt* liegt auf einer Hangverflachung nérdlich des Zmuttbaches.
Stdlich wird es durch eine Schlucht abgegrenzt. Die Gruppensiedlung umfasst auf kleinstem
Raum 38 Gebiude, darunter eine Kapelle. Der Riickgang der Bewirtschaftung veranderte das
Landschaftsbild. Durch die touristische Erschliessung (2 Restaurants) und andere teilweise un-
zweckmissige, nicht erhaltenswerte Bauten wurde die Siedlungsstruktur verandert.

EZ Usser Mutt (1913 m.i.M)

Die Erhaltungszone ,,lisser Mutt“ umfasst 9 Gebaude. Im Gegensatz zur Erhaltungszone ,,Inner
Mutt“, welche eine Gruppensiedlung ist, ist der urspriingliche Weiler ,,iisser Mutt* eine Streu-
siedlung. Der Perimeter der Erhaltungszone umfasst nur eine Gruppe von Gebauden.

EZ Arofliie (1900 m.u.M)

Die Erhaltungszone ,,Arofliie” umfasst 10 Gebaude. Der Name bedeutet , Auf einer von Adlern
bewohnten Anhoéhe“. Die landwirtschaftlichen Nutzgebaude waren frither Teil des Maiensadsses
Mutt.

MZ Schweigmatte (1830-1900 m.i.M)

Die Maiensasszone ,,.Schweigmatte“ ist eine Streusiedlung und umfasst 29 Gebaude. Die Maien-
sasszone umschliesst die Quellschutzzone S2 der Quelle ZET 603-|(sieche Beilage). Die Land-
schaftstypologie ist zum Teil verandert worden, da die landwirtschaftliche Nutzung zuriickge-
gangen ist. Innerhalb der Zone befinden sich auch zwei Restaurants und umgebaute, unange-
passte Bauten.

MZ Unner Riffelalpa (2130 m.i.M)

In der Maiensdsszone ,,unner Riffelalpa® befinden sich || Gebdude. Die Gebaudetypologie wur-
de teilweise durch unzweckmadssige Um- und Neubauten verdndert. Durch die Zunahme der
Brachlandflache ist die Landschafttypologie leicht verdandert. Das Gebiet wird noch bewirtschaf-
tet.

MZ Ober Moos (1730 m.i.M)

Die Maiensasszone ,,Ober Moos*“ umfasst | | Gebiude. In der Streusiedlung wurde die traditio-
nelle Gebaudetypologie durch unzweckmassige und unangepasste Bauten verandert. Die Lich-
tung wird noch bewirtschaftet.

EZ Unner Moos (1700 m.i.M.)

Die Erhaltungszone ,,Unner Moos* besteht aus 4 Gebauden, wobei eines eine Ruine ist. Der Pe-
rimeter der Zone umfasst auch die kleine Lichtung, welche sich im Norden an die Hausergrup-
pe anschliesst.

4.10 EZ Hubel (1930 - 1960 m.ii.M)

Iu

Die Erhaltungszone ,,Hubel® ist am Westhang liber Zermatt in einem Lawinenhang gelegen. Un-
ter den |6 Gebauden befindet sich kein Mischgebaude. Friiher diente der ,Hubel“ im Friih-
sommer und Herbst den Schafen als Weidegebiet. Die urspriinglich bestellte Flache ist heute
nur noch schwer erkennbar.

4.11 EZ Herbrig (1750 m.u.M.)

Die Erhaltungszone ,,Herbrig“ liegt am westlichen Hang oberhalb des Dorfes. In der Erhaltungs-
zone befindet sich kein Mischgebdude. Der Wegfall der Landwirtschaft (Terrassierung des Han-
ges) veranderte die Landschaftstypologie und lasst die urspriingliche Ausdehnung des Weilers
nur schwer erkennen. In der Streusiedlung, die sich auch aus kleinen Gruppen zusammensetzt,
befinden sich 15 Gebaude.
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4.12EZ Zem Bach (1700 - 1710 m.u.M.)

Die Erhaltungszone ,zem Bach“ umfasst 4 landwirtschaftliche Gebaude. Die Gebaudegruppe
befindet sich am Westhang oberhalb des Dorfkerns am rechten Ufer des Triftbachs.

4.13 EZ Bodme (1700 - 1745 m.iu.M.)

Die Erhaltungszone “Bodme” ist auf einer Hangverflachung am Westhang oberhalb Zermatts
gelegen. Die Zone umfasst |3 Gebaude. Es ist eine Streusiedlung mit Gebaudegruppen. Auch in
dieser Zone wurde die Landschaftstypologie durch den Wegfall der urspriinglichen Bewirtschaf-
tung verandert und die ehemalige Ausdehnung des Weilers ist nicht mehr eindeutig auszuma-
chen. In der Zone befindet sich kein Mischgebaude.

4.14 EZ Balme (1600 — 1700 m.ii.M.)

Die Erhaltungszone ,,Balme* besteht aus zwei Teilgebieten am Westhang liber dem Spiss; die
Balmen (obere und untere) sowie die Galgegga. In der Zone befinden sich 15 Gebaude. Durch
den Wegfall der urspriinglichen Bewirtschaftung ist die ehemalige Ausdehnung der Zone nicht
mehr klar abgrenzbar.

4.15 EZ Griiebe (1600 m.i.M.)

Die Erhaltungszone ,,Griiebe* befindet sich am Dorfausgang von Zermatt, somit nicht oberhalb
des Dorfes. Die Zone besteht aus 2 Stallscheunen.

4.16 EZ Liiegelti (1619 m.i.M.)

Die Erhaltungszone ,,Liiegelti“ befindet sich unterhalb des Dorfes am Wanderweg nach Tasch,
dem ehemaligen Saumpfad. Die urspriingliche Landschaftstypologie wurde durch den Wegfall
der Bewirtschaftung verandert. Die 2 Gebaude, welche sich in dieser Zone befinden, sind in ei-
nem guten Zustand.

4.17 MZ Ried (1625 - 1950 m.ii.M.)

Die Maiensdsszone ,,Ried“ umfasst 54 Gebdude. Sie ist eine Streusiedlung mit Gebaudegruppen.
Unzweckmassige und unangepasste Neubauten sowie Bauten touristischer Nutzung (2 Restau-
rants) beeinflussen die Gebaudetypologie. Wie in manch anderer Maiensiss- oder Erhaltungszo-
ne ist die urspriingliche Ausdehnung des Gebietes nicht mehr klar erkennbar, da manch ur-
spriingliche Flache brach liegt. Die Quellschutzzone S2 begrenzt das Gebiet gegen Osten.

4.18 EZ Tuftru (2200 - 2220 m.ii.M.)

Die Erhaltungszone ,, Tuftru“ umfasst |7 Gebaude. Tuftern wurde frither als Sommeralpe ge-
nutzt und bestand aus zwei getrennten Gruppen von Alphiitten. Die nordlichen Hiitten wurden
durch eine Lawine zerstort. Die verschonte Gruppe von Gebauden wurde durch die Burgerge-
meinde restauriert.

Die Landschaftstypologie wurde durch Skipisten und intensive Planierung stark verandert. Auch
diese Erhaltungszone ist touristisch erschlossen (I Restaurant mit Terrassenanbau).
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5.2

Bau- und Zonenreglement

Bau- und Zonenreglement

Das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zermatt hilt zu den Sonderzonen fest:

Art. 23  Maiensdsszone

I) In der Maiensisszone diirfen bestehende Bauten und Anlagen nach den Bestimmungen von
Art. 28 bis 30 des kantonalen Raumplanungsgesetzes (kRPG) erneuert, gedndert oder wieder
aufgebaut werden. Neubauten sind nur in den Gebieten zuldssig, die durch den Erlass von De-
tailnutzungsplanen und nach Erstellen eines Hinweisinventars ausgeschieden werden.

2) Fiir die Maiensdsszone erarbeitet die Gemeinde ein Reglement, das die genauen Gestaltungs-
bestimmungen und die Bestimmungen fiir die Erschliessung festhalt.

3) Die Kosten fiir Planung, Erschliessung und Unterhalt in der Maiensdsszone gehen ganz oder
teilweise zu Lasten der Grundeigentiimer.

Uberbauungsordnung zu den Maiensass- und Erhaltungszonen

In der ,,Uberbauungsordnung zu den Maiensiss-, Erhaltungs- und Landschaftsschutzzonen® wird
festgehalten:

Kapitel 1 Maiensdsszone MZ

Art. | Zweck

Zweck der Maiensasszone ist der Erhalt, die Aufwertung und die Wiederinstandstellung der be-
stehenden Bausubstanz, der Siedlungsform und der traditionellen Kulturlandschaft als wesentli-
cher Bestandteil des Zermatter Natur- und Kulturgutes.

Art. 2 Geltungsbereich
Die Maiensdsszone umfasst Gebiete, die landwirtschaftlich genutzt werden, und die gleichzeitig
der einheimischen Bevélkerung als Erholungsraum dienen.

Art. 3 Bestimmungen

Fiir die Maiensasszone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone, die landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung wird moglichst geférdert (Mahen und Beweiden).

Sanierungen und Umnutzungen sind im Rahmen der speziellen Uberbauungsordnung gestattet.
Neubauten inkl. landwirtschaftlichen Gebaude sind nicht gestattet.

Art. 4 Orts- und Landschaftsbild

Die historisch gewachsene Siedlungsform und die Anordnung der Bauten inkl. Platzen, Wegen,
Umgebung, Terrassierungen, Stiitzmauern, Bepflanzungen usw. sind zu erhalten.

Traditionelle kulturlandschaftliche Elemente sind zu pflegen und zu unterhalten.

Auf nicht traditionelle annexe Elemente ist zu verzichten.

Art. 5 Organe

Fiir die Erteilung der Baubewilligung ist der Gemeinderat zustiandig. Der Gemeinderat zieht zur
Beratung und Beurteilung von Bauvorhaben Experten bei.

Die Baugesuche werden der kantonalen Dienststelle fiir Umweltschutz zur Vormeinung unter-
breitet. Beziiglich der Lawinengefahr sind die Baugesuche der zustidndigen kantonalen Instanz
zur Vormeinung zu unterbreiten.
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Art. 6 Pldne
Der Perimeter ist in den Planen zum Zonenreglement festgelegt.

Maiensisszone “ds Ried” MZ Ried
Maiensasszone “d unner Riffelalpa” MZ Unner Riffelalpa
Maiensasszone “ds ober Moos” MZ Ober Moos

Maiensidsszone “d Schweigmatte” MZ Schweigmatte
Kapitel 2 Erhaltungszonen EZ

Art. 7 Zweck

Zweck der Erhaltungszonen ist der Erhalt, die Aufwertung und die Wiederinstandstellung der
bestehenden Bausubstanz und Siedlungsform als wesentlicher Bestandteil des Zermatter Natur-
und Kulturgutes.

Art. 8 Geltungsbereich
Die Erhaltungszonen umfassen Gebaude und Gebaudegruppen mit wertvollen Siedlungsformen,
und die gleichzeitig der einheimischen Bevolkerung als Erholungsgebiete dienen.

Art. 9 Bestimmungen
Die Erhaltungszonen gelten voll umfinglich als Schutzzonen. Sanierungen und Umnutzungen
sind im Rahmen der speziellen Uberbauungsordnung gestattet.

Art. 10 Orts- und Landschaftsbild

Die historisch gewachsene Siedlungsform und die Anordnung der Bauten inkl. Platzen, Wegen,
Umgebung, Terrassierungen, Stiitzmauern, Bepflanzungen usw. sind zu erhalten.

Traditionelle kulturlandschaftliche Elemente sind zu pflegen und zu unterhalten. Auf nicht tradi-
tionelle annexe Elemente ist zu verzichten.

Neubauten inkl. landwirtschaftlichen Gebaude sind nicht gestattet.

Art. |1 Organe

Fir die Erteilung der Baubewilligung ist der Gemeinderat zustandig. Der Gemeinderat zieht zur
Beratung und Beurteilung von Bauvorhaben Experten bei.

Die Baugesuche werden der kantonalen Dienststelle fiir Umweltschutz zur Vormeinung unter-
breitet.

Art. 12 Pldne
Der Perimeter ist in den Planen zum Zonenreglement festgelegt.

Erhaltungszone “an Tuftru” EZ Tuftru
Erhaltungszone “ds unner Moos” EZ Unner Moos
Erhaltungszone “dr unner Stafel” EZ Unner Stafel
Erhaltungszone “dr ober Stafel” EZ Ober Stafel
Erhaltungszone ,,ds inner Mutt* EZ inner Mutt
Erhaltungszone ,,ds lisser Mutt* EZ tsser Mutt
Erhaltungszone ,,uf der Arofliie“ EZ Arofliie
Erhaltungszone “dr Hubel” EZ Hubel
Erhaltungszone “d Herbrig” EZ Herbrig
Erhaltungszone “zem Bach” EZ Zem Bach
Erhaltungszone “di Bodme” EZ Bodme
Erhaltungszone “di Balme” EZ Balme
Erhaltungszone “di Griiebe” EZ Griiebe
Erhaltungszone “ds Liiegelti” EZ Liegelti
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Kapitel 3 Bauvorschriften fir MZ und EZ

Art. |9 Raumplanerische Zielsetzung
Identitdat und Volumen der bestehenden Bausubstanz miissen gewahrt bleiben. Erneuerungen,
Anderungen und Wiederaufbau sind unter bestimmten Voraussetzungen gestattet.

Art. 20 Anliegen der Raumplanung und Hinweisinventar

Erneuerungen, Anderungen und Wiederaufbau kénnen nach Massgabe von Art. 28 des kRPG in
jedem Fall nur bewilligt werden, wenn sie mit den wichtigen Anliegen der Raumplanung verein-
bar sind. Das vom Staatsrat genehmigte Hinweisinventar der Bauten ausserhalb der Bauzone
und das Hinweisinventar der Gemeinde flir Maiensdsszone und Erhaltungszone bilden die
Grundlage fiir die Beurteilung der Baugesuche.

Art. 21 Erneuerung und Sanierung
Der Umfang und die Proportionen des Gebdudes werden nicht verandert. Das Erscheinungsbild
richtet sich nach den Gestaltungsvorschriften.

Art. 22 Erweiterungsbauten

Erweiterungsbauten sind unter dem bestehenden Terrain gestattet. Das urspriingliche Terrain
muss dabei wieder hergestellt werden. Kleine Erweiterungen fiir WC/Dusche kénnen in Harte-
fallen ausnahmsweise gestattet werden. Sie werden zum Hauptbau zuriickversetzt und sind in
der Regel nicht unter demselben Dach. Das Erscheinungsbild richtet sich nach den Gestaltungs-
vorschriften.

Art. 23 Abbruch und Wiederaufbau

Ein Abbruch und Wiederaufbau ist grundsitzlich nicht gestattet. Ist die Bausubstanz nicht mehr
sanierbar, so handelt es sich um eine Ruine. Im o6ffentlichen Interesse und im Interesse des Orts-
und Landschaftsbildes kann ein Abbruch und Wiederaufbau erfolgen. Der Wiederaufbau ent-
spricht in Umfang, Hohe, Dachform, Proportionen, Material, Offnungen und Farben der ur-
spriinglichen Baute. Die méglichen Bauten werden im Hinweisinventar der Gemeinde fiir Mai-
ensdsszone und Erhaltungszone festgelegt. Das Erscheinungsbild richtet sich nach den Gestal-
tungsvorschriften.

Art. 24 Beratung zu den Baugesuchen
Der Gemeinderat beruft eine Kommission, deren Mitglieder einmalig zur Vorbeurteilung und
Beratung méglicher Bauvorhaben, vorgangig zu den Baugesuchen, zur Verfiigung stehen.

Kapitel 4 Bauweise

Art. 25 Gebdudehoéhe

Die Gebdaudehohe darf nicht verdndert werden. Die erforderliche Raumhoéhe im Sockel kann
durch Absenken des Bodens erreicht werden, zu diesem Zweck kann bei der Eingangsfassade
das gewachsene Terrain bis zu max. 1/3 der Fassadenlinge bis auf Schwellenhohe abgesenkt
werden.

Ausnahmen sind maoglich:

- bei Gebauden im Blockbau unmittelbar an Wegen, Strassen und Platzen

- bei Gebauden aus Holz, deren Blockbau ohne Sockel direkt im Erdreich aufgebaut sind

in diesen Fillen kann das gesamte Gebaude auf einen gemauerten Sockel von max. 30 cm Uber
bestehendes Terrain angehoben werden. Das Volumen des Blockbaus bleibt dabei unverandert.

Art. 26 Grenzabstdnde
Die bestehenden Grenz- und Gebiudeabstinde kénnen beibehalten werden, sofern bei Sanie-
rungen und Umnutzungen die Dimensionen des bestehenden Gebiudes gewahrt bleiben und
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die Rechte Dritter nicht beeintrichtigt werden. Sonst gilt ein Grenzabstand von 1/3 Héhe der
Baute von jedem Punkt der Fassade aus gemessen, mindestens aber 3.0 m.

Die Erhohung gemass Art. 25 gilt nicht als Veranderung der Dimension.

Beziiglich des Abstands vom Wald gelten die Bestimmungen von Art. 23 des kantonalen Bauge-
setzes (Bang) vom Februar 1996.

Art. 27 Larmempfindlichkeitsstufe
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Kapitel 5 Infrastruktur

Art. 28 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
Die Anlagen werden von den Gesuchstellern auf eigene Kosten gemass den Bestimmungen der
Gemeinde erstellt.

Art. 29 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt nach dem Gemeindereglement.

Art. 30 Verkehrserschliessung
Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, den Zugang zu gewahrleisten. Neue Verkehrserschliessun-
gen oder deren Erweiterung sind nicht gestattet.

Kapitel 6 Gestaltungsvorschriften

Art. 31 Gestalterische Zielsetzung

Die Identitit des jeweiligen Gebdaudetyps muss erhalten bleiben. Die bestehenden Gebiude
zeichnen sich durch ihre zweckmissige, klare und elegante Formensprache aus; auf jede Art von
Verzierung und Verschnorkelung ist zu verzichten. Zierelemente beschranken sich auf die Auf-
frischung vorhandener und traditioneller Substanz. Die dem Gebaude entsprechenden besonde-
ren Bauelemente wie Aussentreppen, Stall- und Scheunenéffnungen, Gwitte, Dielbdume, Kami-
ne usw. sollen nicht entfernt oder verandert werden.

Art. 32 Gebdude Typen

a) ehemals landwirtschaftliche Wohnbauten
Die urspriinglichen Offnungen bleiben in Grésse und Proportionen erhalten. Die Ausfiihrung
der Fenster und Tiren erfolgt in Holz mit Flachglas, auf Farbanstriche ist zu verzichten. Die
Offnungen sind mit Setzpfosten zu versehen und ohne Aussenrahmen, Futter oder Verkleidung
in der traditionellen Form in die Wand zu integrieren. Fensterladen sind gestattet. Bestehende
Ldden sind zu erhalten. Neue Fenster und Tiren sind nur in Ausnahmen gestattet.

b) ehemals landwirtschaftliche Okonomiegebiude

Die Identitit der Gebaude ist zu erhalten, grundsitzlich sind die vorhandenen Offnungen ohne
Grossenanderung als Fenster und Tiren zu verwenden. Bei Umnutzungen erfolgt die Ausfiih-
rung der Fenster und Tiren in Holz mit Flachglas, auf Farbanstriche ist zu verzichten. Auf
Sprossenelemente ist zu verzichten. Auf Fensterldden ist zu verzichten. Bestehende Laden sind
zu erhalten. Die Verglasung bei Fenstern ist zurlickversetzt auf der Innenseite der Wand anzu-
bringen. Die Offnungen sind mit Setzpfosten zu versehen und ohne Aussenrahmen, Futter oder
Verkleidung in der traditionellen Form in die Wand zu integrieren. Neue Offnungen zur Belich-
tung und Beliiftung kénnen ausnahmsweise gestattet werden, diese werden in der traditionellen
Form des Gebaudetyps ausgefiihrt: kleines Quadrat oder liegendes Rechteck, asymmetrische
Anordnung, kein Doppel- und kein Reihenfenster. Bei Nutzung als landwirtschaftliches Gebaude
betrigt der Anteil der Offnungen 5% der Grundfliche.
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c) ehemals landwirtschaftliche Mischgebaude
Die Identitit der Gebdude ist zu erhalten. Beim Wohnteil gelten die Bestimmungen fiir Wohn-
gebiude, bei Umnutzungen des Nutzteiles gelten die Bestimmungen fiir Stallscheune und Stall.

d) Stadel oder Speicher
Stadel oder Speicher kénnen nicht umgenutzt werden.

Art. 33 Mauerteile

Bei Sanierungen und Wiederaufbauten wird das Mauerwerk mit mineralischem, grobem Putz
oder mit Mauerwerk aus lokalem Gestein ausgefiihrt, der urspriingliche Maueranteil ist zu erhal-
ten. Der Anstrich erfolgt in einem grauen oder kalkfarbenen Ton. Anbauten kénnen durch ihre
Materialisierung vom urspriinglichen Mauerwerk unterschieden werden.

Art. 34 Holzbauteile

Bei Sanierungen und Wiederaufbauten werden die Holzbauteile in der traditionellen Blockbau-
konstruktion ausgefiihrt. Die vorhandene gute Substanz ist zu erhalten, nur beschidigte Elemen-
te konnen ersetzt werden. Das Holz ist scharfkantig und sdgeroh auszubilden, Anstriche werden
vermieden. Anbauten in Holzbauweise kénnen als Stinder oder Riegelkonstruktion ausgefiihrt
werden. In diesem Fall wird die Schalung vertikal angebracht.

Art. 35 Dachgestaltung

Der Dachaufbau erfolgt in der traditionellen Konstruktion fiir Blockbauten. Die vorhandene gu-
te Substanz ist zu erhalten, nur beschédigte Elemente kénnen ersetzt werden. Vordacher sind in
der bestehenden Auskragung zu erhalten. Der Dachrand wird méglichst diinn und ohne Orts-
und Traufbretter ausgefiihrt. Die Isolation wird zwischen oder unter den Sparren ausgefiihrt.
Das Holz ist scharfkantig und sdgeroh auszubilden, Anstriche werden vermieden. Die Einde-
ckung erfolgt mit Quarzitplatten in traditioneller Ausfiihrung. Die Kamineinfassungen erfolgen in
Kupfer, die Dachentwasserung kann als Holzkénel mit Ausspeier erfolgen, Dachablaufe sind in
der Regel nicht gestattet. Dachaufbauten, Dachfenster etc. sind nicht gestattet. Anbauten erhal-
ten ein Pultdach, der héhere Dachabschluss erfolgt an das bestehende Gebaude und ist gegen-
Uber dem Hauptdach tiefer gesetzt. Flachdédcher sind nicht gestattet.

Art. 36 Dachneigung

Bei Sanierungen wird die Dachneigung nicht veridndert. Bei Anbauten entspricht die Dachnei-
gung in der Regel dem Hauptgebiude. Bei Wiederaufbauten entspricht die Dachneigung dem
urspriinglichen Gebaude.

Art. 37 Technische Elemente

Neu installierte technische Einrichtungen sind moglichst zuriickhaltend auszufiihren. Die Kamine
werden von First und Dachrand zuriickversetzt im Gebaudeinnern hochgefiihrt. Die Ausfiihrung
Uber Dach erfolgt als Kupferrohr. Solarzellen und Antennen werden unter dem Vordach diskret
angebracht. Aussenantennen und Freileitungen sind in der Regel nicht gestattet.

Art. 38 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung ist moglichst unverandert zu belassen. Geringfligige Umgebungsgestaltung ist
moglich. Vorhandene Plitze, Wege, offene Wasserleitungen (Bisses) und Bepflanzungen sind zu
erhalten, Terrassierungen, Aufschiittungen und Deponien sind nicht zulassig. Es sind traditionel-
le, ortsiibliche Materialien zu verwenden. Auf Umzaunungen ist zu verzichten.

Zur Neubepflanzung diirfen lediglich ortsiibliche Baume und Straucher verwendet werden.
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Art. 39 Annexe Elemente

Lauben und Treppen sind in der urspriinglichen Form zu erhalten. Notwendige neue Gelander
sind sehr zuriickhaltend und einfach zu gestalten. Auf Storen, Fahnenstangen, Pergolas, Balkone
und feste Feuerstellen mit Cheminées etc. ist zu verzichten.

Art. 40 Beschriftungen
Auf das Anbringen von Beschriftungen ist zu verzichten.

Konflikte mit dem Grundwasserschutz

Aufgrund der Stellungnahme der Dienststelle fiir Raumentwicklung beziiglich Grundwasser-
schutz wurden von der Firma OSPAG im August 201 | Farbversuche durchgefiihrt (siehe beilie-
gender Bericht). Zusammenfassend lassen sich folgende Konflikte zwischen Maiensiss- bzw. Er-
haltungszonen und Grundwasserschutz festhalten:

Die Maiensisszone Ried schneidet sich nach der Redimensionierung der Quellschutzzone
nicht mit der S2 der Quelle ZET 3000-1.

Die Quellschutzzone S2 der Quelle ZET 603-1 iberlagert die Maiensidsszone Schweigmatten.
Die Maiensdsszone wurde entsprechend angepasst.

Die restlichen Maiensédsszonen liegen hochstens in der Schutzzone S3. Gemiss hydrogeologi-
schem Bericht ist die Ausscheidung von Maiensidsszonen in der S3 méglich. Die Auflagen im
Kapitel 5 des hydrogeologischen Berichts der OSPAG vom August 201 | miissen aber erfiillt
werden.

Schlussbemerkungen

Basierend auf dem Bericht vom Februar 1996 der Architekturbiiros Jaun & Mooser & Petrig /
Perren + Lauber entstand eine erste Einteilung in 7 Maiensasszonen gemass des Vademecums
fir die Gemeinden. Im Rahmen einer ersten Vorbeurteilung wurde durch den Kanton im Juli
1998 ein erster Bericht abgegeben. Im November 2002 wurde die Uberbauungsordnung zu den
Maiensidss-, Erhaltungs- und Landschaftsschutzzonen aufgelegt. Im November 2004 gab der
Staat im Rahmen einer |. Vorpriifung eine erste Vormeinung ab. Die Gemeinde hat daraufhin zu
den Auflagen und Bemerkungen sowie den Ergidnzungsantrigen im Juni 2005 Stellung genom-
men. Im Marz 2006 durchliefen die Maiensiss-, Erhaltungs- und Landschaftsschutzzonen die 2.
Vorpriifung. Es stellte sich heraus, dass der Perimeter der Maiensédsszonen Ried und Schweig-
matte an die Quellschutzzone S2 anzupassen sei. Weiter sollte die Maiensisszone Mutt in die
Erhaltungszone Inner und Ausser Mutt und Arofliie. Auch der hydrologische Bericht vom 7.
Marz 2005 sei zu beriicksichtigen.

Die in der Stellungnahme der DRE vom |. Marz 201 | zum Gesuch um Homologation der Mai-
ensiss- und Erhaltungszonen vom 6. Juli 2010 verlangten Erganzungen (Grundwasserschutzzo-
nen, Lawinengefahr, TWW-Inventar, Waldabstand) sind allesamt beriicksichtigt und wo nétig ins
Reglement aufgenommen worden. Der beigelegte hydrogeologische Bericht des Biiro OSPAG
vom August 201 | ist integrierender Bestandteil dieses Dossiers.

Zermatt, den /“J’ DB&, 2() /'//

Der Leiter Verwaltung

Griitter Beat
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